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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Svingen, Angelholms kommun, har registrerats hos Bolagsverket 2025-05-09. Féreningen
har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Som férutsattning att beviljas medlemskap i
féreningen avseende fysisk person ar att denna vid forvarvet av bostadsratten fyllt 55 ar under innevarande ar eller
ar make/sambo till medférvarvare som uppfyller alderkravet. Med makar jamstalls sambor enligt sambolagen eller
registrerade partners.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
foljande kostnadskalkyl for projektet. Kostnadskalkylen &r baserad pa de forutsattningar for finansiering av projektet
som fanns da kalkylen uppréattades september 2025.

Foéreningen ska uppféra totalt 15 lagenheter i kedjehusformat i sammanlagt fem huskroppar. Varje lagenhet upplats
med tillhérande carport, uteplats och férrad. Vissa lagenheter upplats &ven med mark enligt tomtfaktablad.Pa
fastigheten uppférs fem gastparkeringar, varav tre av platserna ar handikappanpassade. Féreningen kommer att
inneha fastigheten med aganderatt. Entreprenaden kommer att utféras som totalentreprenad av Derome Bostad
AB.

Bygglov har beviljats av byggnadsnamnden 2025-07-23.

Byggstart ar villkorad med att féreningen har tecknat 8 férhandsavtal med inbetalda férskott senast 28 februari
2026 eller det lagre antal som Derome Bostad AB och bostadsrattsféreningen anser vara tillrackligt.

Foérhandsavtalet kommer att erséattas av ett upplatelseavtal, som baseras pa en ekonomisk plan. Upplatelseavtal
tecknas senast 3 manader innan tilltrade (inflyttning).

Tilltrade/inflyttning fran Host/vinter 2026 fram till sommaren 2027.

Foreningen avser att stélla betryggande sékerhet hos Bolagsverket for aterbetalning av férskott till tecknare av
férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 9 § p. 2 bostadsrattslagen. Sakerheten uppgar till
1 500 000 SEK.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Angelholm Sandékra 9:5, del av, ca 5300 m2

Tomt areal: ca 5300 m?

Boarea: 1 509 m? (boarean for varje lagenhet ar avrundad ned till hela eller halva m?)
Antal bostadslagenheter: 15 st

Byggnadsar: 2027

Byggnadens utformning: Totalt 15 lagenheter i kedjehusformat férdelat pa fem huskroppar. Tre av

huskropparna med tre lagenheter, en huskropp med fyra lagenheter och en
huskropp med tva lagenheter. Alla husen uppférs med tréastomme, trafasad och
med plat- eller tratak. Varje lagenhet har egen carport, uteplats, eget forrad,
samt egna karl fér sophantering. Pa fastigheten Angelholm Sandakra 9:5, del
av, ca 5300 m2 uppférs det ett gemensamt orangeri, gemensamhetsférrad samt
fem gastparkeringar varav tre &r handikappsanpassade. Husen &r placerade sa
att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.



C. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Képeskilling fér féreningens fastighet, byggherrekostnader

samt kostnad fér entreprenaden inkl. mervardesskatt, SEK 76 419 500
Ingaende kassareserv SEK 75000
Berdknad anskaffningskostnad, SEK 76 494 500

Ingéende kassareserv anvands till variationer under de forsta aren i driftskostnader fér tex. extra snérojning, extra
ograsrensning, utdkade tjanster i teknisk férvaltning. Inredning och utrustning till gemensamhetsférrad, boulebana
och orangeri.

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsékrad genom entreprenérens forsorg. Vid slutbesiktning ar huset

fullvardesforsakrat. Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beréknas for ar 2025-2027 till ca 34 608 000 SEK
varav bostéder ca 28 368 000 SEK samt mark ca 6 240 000 SEK.

D. Finansieringsplan

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:

Insatser, SEK 50913 720
Upplatelseavgifter, SEK 9736 280
Langfristig belaning, SEK 15 844 500
Summa finansiering, SEK 76 494 500

E. Berakning av féreningens utbetalningar ar 1

Finansiella utbetalningar

Vid utbetalning av lan under ar 2027.

Specifikation éver lan som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga finansiella
utbetalningar.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Amorteringtidntekostnad calar
SEK tid % SEK SEK
Lan 15 844 500 3man-4ar 3,50 118 834 554 558

Beroende pa rantelage vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt. Likasa kan lan komma
att placeras i en lanekorg med olika réantor till olika bindningstider. Definitiv réanta pa lan/lanen faststalls i samband
med lanens slutplaceringar.

Lanet &r berdknat med en amorteringsplan pa 60 ar enligt en amorteringstrappa. Amortering ar 1
beraknas till 118 834 SEK och ar 20 till 165 200 SEK.



Finansiella utbetalningar

Rantor 554 558
Amortering 118 834
673 391
Driftskostnader
Driftskostnader’ 244 000
244 000
Arets éverskott 81
Summa beriknade utbetalningar ar 1, SEK? 917 472
Avsattningar
Avsattningar till fond for yttre fastighetsunderhall® 60 360
60 360
Summa inklusive avsattningar ar 1, SEK 977 832

'Bostadsrattshavaren har egna abonnemang fér el (uppvarmning, tappvarmvatten och hushalisel), vatten,
renhallning, samt for fiber. Kostnader for detta tillkommer utéver arsavgiften:

Uppskattad kostnad for el (antal kWh enligt uppréattad energiberakning) ca 20.000-25.000 SEK/ar
Uppskattad kostnad for renhallning (fyrfackskarl) ca 3.000-4.000 SEK/ar
Uppskattad kostnad for vatten (beréknad férbrukning 100 kubikmeter/Igh) ca 10.000-12.000 SEK/ar
Uppskattad kostnad fér fiber ca 4.000-6.000 SEK/ar

Bostadsrattsféreningen kommer att anslutas till 5ppen fiber fran Bjare Kraft. Varje bostadsrattshavare bekostar och
véljer bredband, TV och telefoni.

?Det beraknade vardet kan bli hogre eller lagre. Driftskostnaderna &r beréknade efter normalférbrukning.
Variationer 6ver aren férekommer. Driftskostnader ar inkl. moms i férekommande fall.

*Avsattningen till féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar, vilket motsvarar minst 30

SEK/m? lagenhets- och lokalarea. | kostnadskalkylen sker avsattning med 40 SEK/m? lagenhetsarea. Féreningens
totala area motsvarar 1.509 m’.

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 foérsta aren efter faststallt
vérdear.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detsamma galler mark (skétselyta) i férekommande fall. Det aligger berérd bostadsrattshavare att skéta
snorgjning/sandning pa egen uteplats/balkong/terrass.



F. Berdkning av féreningens inbetalningar ar 1

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande utgifter och avsattningar tackas
av arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal, faktisk férbrukning eller med lika stort belopp per
lagenhet.

Arsavgifter lagenhet 977 832
Summa berédknade inbetalningar ar 1, (SEK) 977 832

G. Nyckeltal

Per m? (BOA ) i genomsnitt, SEK

Anskaffningskostnad 50 692
Belaning, ar 1 10 500
Insats och upplatelseavgift 40 192
Driftskostnader, ar 1 exkl. hushallsel, varmvatten, renhallning o bredband, ar 1 162
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1 714
Arsavgift lagenhet 648

Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-20 141



H. Lagenhetsforteckning innehallande beraknad bostadsarea, andelstal,

upplatelseavgift, insats, arsavgift for resp lagenhet

Boarean ar avrundad nedat till hela eller halva m?.

Légenhet Insats Upplatelse- Pris Arsavgift
Lgh Rum Boarea Utrymme1) Andelstal avgift Lagenhet2)
nr rok cam?2 % SEK SEK SEK SEK/ar  SEK/mén
Hus 1 3 94 C,F,M,U 6,3364 | 3226080 723 920 3950 000 61 959 5163
Hus 2 3 94 C,F,U 6,3364 | 3226 080 563 920 3790 000 61 959 5163
Hus 3 3 94 C,F,U 6,3364 | 3226 080 563 920 3790 000 61 959 5163
Hus 4 3 94 C,F,M,U 6,3364 | 3226080 763 920 3990 000 61 959 5163
Hus 5 4 1105 C,F,M,U 7,1621 3 646 500 643 500 4290 000 70033 5836
Hus 6 4 1105 , F, 7,1621 3 646 500 443 500 4090 000 70033 5836
Hus 7 4 1105 C,F,M,U 7,1621 3 646 500 643 500 4290 000 70033 5836
Hus 8 3 94 C,F,M,U 6,3364 | 3226080 763 920 3990 000 61 959 5163
Hus 9 3 94 C,F,M,U 6,3364 | 3226080 763 920 3990 000 61 959 5163
Hus 10 4 1105 C,F,M,U 7,1621 3 646 500 603 500 4 250 000 70033 5836
Hus 11 4 1105 ,F, 7,1621 3 646 500 503 500 4 150 000 70033 5836
Hus 12 4 1105 C,F,M,U 7,1621 3 646 500 643 500 4290 000 70033 5836
Hus 13 3 94 C,F,M,U 6,3364 | 3226080 723 920 3950 000 61 959 5163
Hus 14 3 94 , F, 6,3364 | 3226 080 563 920 3 790 000 61 959 5163
Hus 15 3 94 C,F,M,U 6,3364 | 3226080 823 920 4 050 000 61 959 5163
Differens 0,0000
15 1509 100 50 913 720 9 736 280 60 650 000 977 832

1) C=Carport, F=Fé6rrad, M=Mark, U=Uteplats ingar med bostadsratt. Mark ingar med bostadsratt enligt bilaga till
upplatelseavtalet.

2) Utover arsavgift lagenhet tillkommer kostnader, se not 1 sid 5.




I. Ekonomisk prognos

Tkr Ar
RESULTATPROGNOS

INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgift lagenhet
SUMMA INTAKTER

KOSTNADER
Driftskostnader?
Fastighetsavgift 8
Réntekostnader
SUMMA KOSTNADER

Avskrivningar
Avskrivningar °

ARETS RESULTAT
ACK. RESULTAT

LIKVIDITETSPROGNOS

ARETS RESULTAT
Avskrivningar °

Amortering

Avsattning till yttre underhall
KASSAFLODE IB * 75
ACK. KASSAFLODE

Ack. Avsattning till yttre underhall

Arsavgift ligenheter SEK/m?
Rénta %
Inflation %

likviditetspaverkande i féreningen.

978
978
978

- 244

- 555
- 799

- 1017

- 838
- 838

- 838
1017
- 119
- 60
0
75

60
648

3,50
2,00

997
997
997

- 249

- 550
- 799

- 1017

- 819
- 1657

- 819
1017
- 118
- 62
18
94

122
661

3,50
2,00

" Hojning av arsavgift lagenhet ar 2-20 med 2,00% per ar.
% Kostnadsutvecklingen forutsatts folja Riksbankens mal om en inflation pa 2%.

1
1
1

-1

-2

1

017
017
017

254

546
800

017

800
458

800
017
117
63
37
131

185
674

3,50
2,00

*Féreningen erhaller en kassa om 75.000 SEK vid foreningens start

1038
1038
1038

- 259

- 542
- 801

- 1017

- 781
- 3238

- 781
1017
- 124
- 64
49
179

249
688

3,5
2,00

® Fastighetsavgift utgar inte ar 1-15, ar 16 tilkommer fastighetsavgift for bostader.

1058
1058
1058

- 265

- 538
- 803

- 1017

- 762
- 4000

- 762
1017
- 123

67
247

314
701

3,5
2,00

1080
1080
1080

- 270

- 5633
- 803

- 1017

- 741
- 4741

- 4
1017
- 122

88
334

381
715

3,5
2,00

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

10

1169
1169
1169

- 292

- 516
- 808

- 1017

- 656
- 7496

- 656
1017
- 148

141
861

661
774

3,5
2,00

20

1425
1425
1425

- 356
- 220
- 461
- 1037

- 1017

- 630
- 13803

- 630
1017
- 165

134
2358

1467
944

3,5
2,00

® Avskrivningar pa féreningens fastighet kommer att redovisas i foreningens resultatrakning i arsredovisningen, och medféra ett
negativt bokféringsmaéssigt resultat. | ekonomisk plan tillampas komponentavskrivning. Avskrivningar ar inte




J. Kanslighetsanalys

Rante- och inflationsantaganden
Kostnadsranta 3,50%
Inflation 2,00%

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Erforderlig arsavgift lagenhet
Belopp i SEK/m?/ar i genomsnitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 648 661 674 688 701 715 774 944
Antagen ranteniva +1% 753 765 778 790 803 816 872 1031
Antagen ranteniva +2% 858 869 881 893 905 917 970 1119
Antagen ranteniva -1% 543 557 571 585 600 614 677 857
Antagen ranteniva 2% 438 453 467 482 498 513 579 769
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva +1% 648 663 678 694 710 726 796 1033
Antagen inflationsniva +2% 648 662 682 700 718 738 820 1140
Antagen inflationsniva -1% 648 659 670 681 692 704 754 869

K. Styrelsen fér Brf Svingen

Kent Anving, ordférande
Patrik Henriksson, ledamot
Anna Ottosson, ledamot




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 6 §
Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl for bostadsritts-
foreningen Svingen, org. nr: 769643-0730.

Kostnadskalkylen innehdller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer 6verens med
handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna &r siledes riktiga och avser prelimindr anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Vi har inte besokt fastigheten men avser kontakta kontrollansvarig i samband med granskning
av ekonomisk plan.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som preliminéra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var bedomning dr att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

Pé grund av den f6retagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Digitalt signerat intyg

Jan-Olof Sj6holm Marie-Ann Widén
Byggn. Ing. Jur kand
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
112 21 STOCKHOLM Warfvinges vig 31

112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg for Brf Svingen

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Anbud totalentreprenad och fastighetsférvarv med bilaga
Kreditoffert

Amorteringsplan 60 é&r

Berékning av taxeringsvirde smahus 2024-2026
Bygglovsbeslut

Fastighetsregisterutdrag

Avskrivningsplan 50 ar

Forsakring entreprenad och montage, If 2025

2025-06-17
2025-06-17
2025-09-05
2025-08-26
odaterad

odaterad

2025-07-23
2025-05-14
odaterad

2024-12-12





