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Org.nr: 769641-0872

Datum enligt signaturcertifikat
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kornetten i Falkenberg, Falkenbergs kommun, som har registrerats hos
Bolagsverket 2022-04-04, namnandring fran bostadsrattsforeningen Fibulan i Kallberga har skett
2023-08-23. Féreningen har inte drivit ndgon verksamhet under namnet Fibulan i Kallberga.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl for projektet. Kostnadskalkylen ar baserad pa de
forutsattningar for finansiering av projektet som fanns da kalkylen upprattades (december 2024).

Foreningen ska uppfora 36 lagenheter pa fastigheten Falkenberg Troinge 10:3 del av med tillhérande
komplementbyggnader. Féreningen kommer att inneha fastigheten med dganderatt. Entreprenaden
kommer att utféras som totalentreprenad av Derome Bostad AB org.nr 556250-9223.

Bygglov har beviljats av byggnadsndmnden 2023-11-09.

Byggnationen delas upp i 2 etapper. Byggstart for etapp 1, som bestar av 16 lagenheter, berdknas ske
under september 2025. Byggstart ar villkorad med att féreningen har tecknat 10 férhandsavtal eller
det lagre antal som Derome Bostad AB och foreningen anser tillrackligt senast 2025-08-25.

Byggstart for etapp 2, som bestar av 20 lagenheter, berdknas ske under januari 2026. Byggstart ar
villkorad med att foreningen har tecknat 22 férhandsavtal fér etapp 1 och 2 tillsammans eller det
lagre antal som Derome Bostad AB och féreningen anser tillrackligt senast 2025-12-10.

Forhandsavtalet kommer att ersattas av ett upplatelseavtal, som baseras pa en ekonomisk
plan. Upplatelseavtal for etapp 1 tecknas preliminart januari 2026 eller senast 3 manader innan
tilltrade (inflyttning).

Upplatelseavtal for etapp 2 tecknas preliminart juni 2026 eller senast 3 manader innan
tilltrade. Tilltrade (inflyttning) for etapp 1 berdknas preliminart ske under juni 2026.

Tilltrade (inflyttning) for etapp 2 berdknas preliminart ske under december 2026.

Foreningen avser att stélla betryggande sakerhet hos Bolagsverket for aterbetalning av férskott till
tecknare av forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 9 § p. 2 bostadsrattslagen. Sakerheten uppgar till
3.600.000 SEK.

B. BESKRIVNINGEN AV FASTIGHETEN

Adress: Kornettvagen & Trombonvagen, Falkenberg
Fastighetsbeteckning: Falkenberg Troinge 10:3 del av

Tomt areal: ca 3 600 m?

Boarea: 2 220 m? (boarean for varje lagenhet &r avrundad ned till hela m?)
Antal bostadslagenheter: 36 st

Byggnadsar: 2026
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Byggnadens utformning: 36 st lagenheter fordelat pa tva huskroppar i flerbostadshus. En
huskropp om fyra plan och en huskropp om fem plan. Husen
uppfoérs med trastomme och med solceller pa hus 2. Pa
fastigheten uppfors 35 parkeringsplatser varav en ar
handikappanpassad. Elbilsladdning installeras pa 6 av de totalt 35
parkeringsplatserna. Pa fastigheten uppfors
komplementbyggnader for forrad, teknikhus, karlskap for
sophantering och gemensamhetsytor med pergola. Husen ar
placerade sa att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.
Planférhallanden: Bygglov foljer lagakraftvunnen detaljplan.
Detaljplan: 2011-02-03 Vi51

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet, byggherrekostnader

samt kostnad for entreprenaden inkl. mervardesskatt, SEK 93.160.000
Foreningens kassareserv (oforutsett), SEK 150.000
Beraknad anskaffningskostnad, SEK 93.310.000

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandforsdkrad genom entreprendérens forsorg. Vid
slutbesiktning ar huset fullvardesforsakrat. Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts, men for ar 2025-
2027 ca 37.885.000 SEK varav byggnader ca 34.000.000 SEK samt mark ca 3.885.000 SEK.

D. FINANSIERINGSPLAN

Anskaffningskostnaden finansieras enligt féljande:

Insatser, SEK 55.500.000
Upplatelseavgifter, SEK 17.830.000
Langfristig belaning, SEK 19.980.000
Summa finansiering, SEK 93.310.000

E. BERAKNING AV FORENINGENS UTBETALNINGAR AR 1

Finansiella utbetalningar

Vid utbetalning av lan under ar 2026.

Specifikation éver Idn som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga finansiella utbetalningar.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Amortering Réntekostnad ca/ar
SEK tid % SEK SEK
Lan 19.980.000 3 man-5ar 3,5 100.000 700.000

Beroende pa ranteldge vid slutplacering kan en kombination av bindningstider bli aktuellt. Likasa kan
lan komma att placeras i en lanekorg med olika rantor till olika bindningstider. Definitiv ranta pa
lan/lanen faststalls i samband med lanens slutplaceringar.
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Lanet ar berdknat med en amorteringsplan pa 50 ar enligt en amorteringstrappa. Amortering ar 1
beraknas till 100.000 SEK/ar och ar 20 till 300.000 SEK/ar.

Finansiella utbetalningar

Rantor 700.000
Amortering 100.000
800.000

Driftskostnader
Driftskostnader (exkl hushallsel, varmvatten och fiber) 824.000
Driftskostnader varmvatten och hushallsel? 172.000
Debitering fiber Telia kollektivt avtal® 94.000
1.090.000
Arets 6verskott 9.000
Summa beridknade utbetalningar ar 1, SEK 2 1.899.000

Avsattningar

Avsattningar till fond fér yttre fastighetsunderhall3 134.000
134.000
Summa inklusive avsattningar ar 1, SEK 2.033.000

Varme och kallvatten ingar i manadsavgiften. Féreningen har gemensamt abonnemang for el med
individuell matning och debitering (IMD) av varmvatten och hushallsel. Driftskostnaden for
varmvatten och hushallsel sker efter verklig forbrukning och preliminar debiteras respektive
lagenhet, avrakning kommer att ske mot verklig férbrukning.

Férbrukningen av varmvatten ar schablonberdknad med en férbrukning av cirka 20 m3 varmvatten
per hushall i flerfamiljshus till en kostnad av 90 kr/m?3.

'Férbrukning av hushallsel dr berdknad med en elférbrukning pa 2.000 kWh/ar per hushall.
Elpriset/kWh och kostnaden/m?3 &r beridknade efter dagens priser vid upprattandet av kalkylen och
kan komma att justeras efter marknadens priser for el och vatten.

!Bostadsrattsforeningen kommer att anslutas till fiber fran Telia. Foreningen kommer att teckna ett
kollektivt avtal dar bredband 100/100 Mbit/s, TV-paket Bas och bredbandstelefoni ingar.

Berdknad kostnad for varmvatten 1 800 SEK/ar/lagenhet
Berdknad kostnad for hushallsel 3 000 SEK/ar/lagenhet
Berdknad kostnad for fiber 2 600 SEK/ar/lagenhet

2 Det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hégre eller lagre. Driftskostnaderna ar beraknade
efter normalférbrukning. Variationer under aret och mellan aren forekommer. Driftskostnader ar
inkl. moms i férekommande fall.
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3 Avsattning till féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar, vilket motsvarar
40 SEK/m? ldgenhets- och lokalarea. | kostnadskalkylen sker avsattning med 60 SEK/m? ldgenhets- och
lokalarea. Féreningens totala area motsvarar 2 220 kvadratmeter.

Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende bostader under de 15 forsta aren
efter faststéllt vardear enligt dagens regler.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detsamma galler upplaten mark (skotselyta) i forekommande fall. Det aligger
berord bostadsrattshavare att skota snorojning/sandning pa egen uteplats/balkong.

F. BERAKNING AV FORENINGENS INBETALNINGAR AR 1

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens [6pande utgifter och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal, faktisk forbrukning
eller med lika stort belopp per lagenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att féreningens ekonomi &r
langsiktigt hallbar. Arsavgifter ldgenhet baseras pa andelstal, arsavgifter varmvatten samt hushallsel
baseras pa faktisk forbrukning och arsavgifter fiber fordelas med lika belopp per lagenhet.

Arsavgifter lagenhet 1.676.000
Arsavgifter varmvatten! 64.000
Arsavgift hushallsel 108.000
Arsavgift fiber? 94.000
Hyresintakter parkeringsplatser inkl. laddstolpar? 91.000
Summa berdknade inbetalningar ar 1, (SEK) 2.033.000

1Arsavgift varmvatten och &rsavgift hushallsel dr schablonberiknad och debiteras efter verklig
forbrukning i efterhand. Uppskattad kostnad berdknas pa en forbrukning av varmvatten pa 20
m3/lagenhet/ar, samt fér hushallsel om 2000 kWh/lagenhet/ar. Beloppen &r inklusive moms.

Berdknad kostnad for varmvatten 1 800 SEK/ar/lagenhet
Berdknad kostnad for hushallsel 3 000 SEK/ar/lagenhet
Berdknad kostnad for fiber 2 600 SEK/ar/lagenhet

2Foreningen har 35 utvandiga p-platser, varav 6 av platserna férses med elbilsladdning. Hyra utvandig
p-plats 200 SEK/manad. Hyra utvandig p-plats med ladduttag for elbil 400 SEK/manad, kostnad for
elférbrukning tillkommer. Hyresintakter p-platser baseras pa att alla p-platser ar uthyrda och att 50%
av ladduttagen hyrs ut.
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G. NYCKELTAL (SEK)
Per m? (BOA) i genomsnitt

Anskaffningskostnad

Beldning, ar 1

Insats och upplatelseavgift

Driftskostnad inkl. varmvatten, hushallsel och fiber ar 1
Avskrivning+ underhallsfond, ar 1

Arsavgift lagenhet, ar 1

Arsavgift varmvatten, hushallsel och fiber, ar 1
Amortering+ underhallsfond, genomsnitt ar 1-20

42.032
9.000
33.032
491
661
755
120
169
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H. LAGENHETSFORTECKNING INNEHALLANDE BERAKNAD BOSTADSAREA, ANDELSTAL,
UPPLATELSEAVGIFT, INSATS, ARSAVGIFT FOR RESP LAGENHET

Boarean ar avrundad nedat till hela m?2.

Ligenhet Insats Upplatelse- Pris Arsavgift
Lgh Plan Rum Boarea Utrymme" Andelstal avgift lagenhet 2
nr rok cam2 % SEK SEK SEK SEK/ar SEK/man
1-1001 1 2 54 U, F 2,4324 | 1 350 000 320 000 1670 000 | 40 769 3 397
1-1002 1 2 56 IU, U, F 25225 | 1400 000 550 000 1950 000 | 42 280 3523
1-1003 1 3 71 IU, U F 3,1982 | 1775 000 645 000 2 420 000 | 53 605 4 467
1-1004 1 2 54 U F 2,4324 | 1 350 000 440 000 1790 000 | 40 769 3397
1-1101 2 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 300 000 1 650 000 | 40 769 3 397
1-1102 2 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 485 000 2 260 000 | 53 605 4 467
1-1103 2 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 600 000 2 375000 | 53 605 4 467
1-1104 2 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 410 000 1760 000 | 40 769 3 397
1-1201 3 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 345 000 1695 000 | 40 769 3 397
1-1202 3 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 545 000 2 320 000 | 53 605 4 467
1-1203 3 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775000 675 000 2 450 000 | 53 605 4 467
1-1204 3 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 460 000 1810 000 | 40 769 3 397
1-1301 4 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 410 000 1760 000 | 40 769 3 397
1-1302 4 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 585 000 2 360 000 | 53 605 4 467
1-1303 4 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 745 000 2 520 000 | 53 605 4 467
1-1304 4 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 510 000 1 860 000 | 40 769 3 397
2-1001 1 2 54 U F 2,4324 | 1 350 000 410 000 1760 000 | 40769 3397
2-1002 1 2 56 IU, U F 25225 | 1400 000 590 000 1990 000 | 42 280 3523
2-1003 1 3 71 IU, U F 3,1982 | 1775 000 485 000 2 260 000 | 53 605 4 467
2-1004 1 2 54 U F 2,4324 | 1 350 000 345 000 1695 000 | 40769 3397
2-1101 2 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 380 000 1730000 | 40769 3 397
2-1102 2 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 565 000 2 340 000 | 53 605 4 467
2-1103 2 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 435 000 2210000 | 53 605 4 467
2-1104 2 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 310 000 1 660 000 | 40 769 3397
2-1201 3 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 440 000 1790 000 | 40769 3 397
2-1202 3 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 615 000 2 390 000 | 53 605 4 467
2-1203 3 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 475 000 2 250 000 | 53 605 4 467
2-1204 3 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 345 000 1695 000 | 40 769 3 397
2-1301 4 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 490 000 1840 000 | 40 769 3397
2-1302 4 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 685 000 2 460 000 | 53 605 4 467
2-1303 4 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 515 000 2290 000 | 53 605 4 467
2-1304 4 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 390 000 1740 000 | 40 769 3 397
2-1401 4 2 54 B, F 2,4324 | 1 350 000 540 000 1 890 000 | 40 769 3 397
2-1402 4 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 765 000 2 540 000 | 53 605 4 467
2-1403 4 3 71 IB,B,F 3,1982 | 1775 000 585 000 2 360 000 | 53 605 4 467
2-1404 4 2 54 B, 2,4324 | 1 350 000 440 000 1790 000 | 40769 3397
Differens 0,0006 10
2220 100 | 55500000 17 830 000 73 330 000(1 676 100

1) IU=Inglasad uteplats, IB=Inglasad balkong, U=Uteplats, B=Balkong, F=FOrrad ingar med bostadsratt.

2) Arsavgift for varmvatten, hushallsel och fiber tillkommer utéver arsavgift ldgenhet.

Beraknad kostnad for varmvatten, 1 800 SEK/ar/lagenhet.

Berdknad kostnad for hushallsel, 3 000 SEK/ar/lagenhet.

Beraknad kostnad for fiber, 2 600 SEK/ar/lagenhet.

Kostnaderna ar schablonberdknade och debiteras efter verklig forbrukning i efterhand. Uppskattad
kostnad berdknas pa en forbrukning av varmvatten om 20m?3/lagenhet/ar, hushallsel om 2 000
kWh/lagenhet/ar.
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I. EKONOMISK PROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Tkr
Arsavgifter Iéigenheter1 1676 1709 1743 1778 1814 1850 2003 2441
Arsavgifter hushallsel, va rmvatten’ 172 176 179 183 187 190 206 251
Arsavgift Fiber' 93 95 97 99 101 103 112 136
Hyresintakt Bilplatser1 91 93 94 96 98 100 108 132
Summa inbetalningar 2032 2073 2113 2156 2200 2243 2429 2960
Rantor - 700 - 696 - 693 - 689 - 686 - 682 - 654 - 562
Amortering - 100 - 100 - 100 - 100 - 100 - 200 - 200 - 300
Fastighetsskatt, Fastighetsavgiftz’3 0 0 0 0 0 0 0O - 89
Driftskostnader (inkl. |6pande underhéill)3 -1091 -1114 -1135-1159 - 1182 - 1205 - 1305 - 1589
Summa utbetalningar -1891 -1910 - 1928 - 1948 - 1968 - 2087 - 2159 - 2540
Kassaflode® IB 150 141 163 185 208 232 156 270 420
Ack. Kassaflode 291 454 639 847 1079 1235 2141 5460
Avsattningar
Avsittning fér underhall® - 134 - 136 - 139 - 142 - 145 - 148 - 160 - 195
Ack. Avsattning for underhall 134 270 409 551 696 844 1466 3249
Avskrivningar ej Iikviditetspéverkande5 - 1336 -1336 -1336-1336 - 1336 - 1336 - 1336 - 1336
Bokforingsmassigt resultat -109 -1073 - 1051 -1028 -1004 - 980 - 866 - 616
Ack. Bokféringsmassigt resultat -1095 -2168  -3219 -4247  -5251 -6231 -9869 -17160
Arsavgift lagenhet, hushallsel,
varmvatten och fiber SEK/m2 875 893 910 929 947 966 1046 1275
Rénta % 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50
Inflation % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00

! Hojning av arsavgift/intakt med 2,00% per ar.

2 Fastighetsavgift utgar inte ar 1-15, ar 16 tillkommer fastighetsavgift for bostader.

* Kostnadsutvecklingen férutsitts folja Riksbankens mal om en inflation pa 2%.

4Ft’)reningen erhaller en kassa om 150.000 SEK vid féreningens start.

5Avskrivningar pa féreningens fastighet sker med komponentavskrivningar och kommer att redovisas i
foreningens resultatrakning i arsredovisningen, och medféra ett negativt bokféringsmassigt resultat.
Avskrivningar ar inte likviditetspaverkande i féreningen.

Foreningens arsredovisning kommer att upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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J.  KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Erforderlig arsavgift lagenhet, hushallsel, varmvatten och fiber
Belopp i SEK/m?/4r i genomsnitt
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 875 893 910 929 947 966 1046 1275
Antagen ranteniva + 1% 965 982 1000 1017 1035 1054 1130 1365
Antagen rantenivd + 2% 1055 1072 1089 1106 1124 1142 1214 1442
Antagen ranteniva - 1% 785 803 821 840 859 878 962 1213
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 875 898 922 946 971 997 1106 1447
Antagen inflationsniva + 2% 875 904 933 964 995 1028 1172 1651
Antagen inflationsniva - 1 % 875 887 899 912 924 937 990 1131

Rédnte- och inflationsantaganden;
Kostnadsranta; 3,50%
Inflation; 2,00%

K. STYRELSEN FOR BRF KORNETTEN | FALKENBERG

Kent Anving, ordférande
Patrik Henriksson, ledamot
Helena Sturesson, ledamot
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 6 §
Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl for bostadsrétts-
foreningen Kornetten i Falkenberg, org. nr:769641-0872.

Kostnadskalkylen innehéller sdvil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer verens
med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i kalkylen 1dmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser beréknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Vi har inte besokt fastigheten men avser kontakta kontrollansvarig i samband med granskning
av ekonomisk plan.

Gjorda berdkningar baserade pd sdvil kénda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
var beddmning &r att kostnadskalkylen framstar som héllbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Digitalt signerat intyg

Marie-Ann Widén Johan Widén

Jur kand Civ ing

BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Warfvinges vig 31 Warfvinges vig 31

112 51 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg for Brf Kornetten i Falkenberg

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Anbud totalentreprenad och fastighetsforvarv med bilagor

Kreditoffert Danske Bank

Berdkning av avskrivningsunderlag
Fastighetsutdrag

Berakning av taxeringsvarde
Bygglovsbeslut

Bekriftelse av anskaffningsvarde mark
Situationsplan A-0-01-001
Forsdkringscertifikat
Nybyggnadskarta

Bekriftelse av tider

Amorteringsplan

Uppfdljning verklig forbrukning av varmvatten
Avtal Telia

2024-12-30
2024-12-30
2025-01-13
2024-12-17
odaterad

2024-04-15
odaterat

2023-11-09
2025-01-08
2023-09-13
2024-12-17
2023-03-01
2024-12-05
odaterad

odaterad

2025-01-07



